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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Atten 2, 769607-6087, med site i Stockholms
kommun far hdrmed avge arsredovisning fér 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning

Foreningens historia

Bostadsréattsféreningen Atten 2 bildades formellt den 9 oktober 2001 och under
varen 2002 skrevs ett avtal melian féreningen och Svenska Bostider AB om
ombildning till bostadsrétt. Sex &r senare, den 11 december 2007, kdpte foreningen
de tre husen i kvarteret Atten 2 av Svenska Bostader AB.

I foreningens tre hus finns 72 st lagenheter, varav 62 st ar upplatna med bostadsratt
och 10 st lagenheter &r per den 31 december 2016 upplatna med hyresratt. En av
dessa hyresratter kommer att séljas och upplétas som bostadsritt under bérjan av
2017.

Den totala bostadsytan uppgar tili 5 844 kvadratmeter. | husens kallarvaningar finns
nagra sma forradslokaler. De 71 (freg &r 65) parkeringsplatserna som finns kring
vara hus hyrs ut till de boende i féreningen samt till boende i Bostadsrattsféreningen
Atten 3. Av dessa parkeringsplatser &r 6 gastparkeringsplatser dar parkeringen ar
avgiftsbelagd mot timdebitering.

Marken &r uppléten till bostadsrattsféreningen med sa kallad tomtratt, Det innebar att
marken inte &gs av foreningen utan att féreningen hyr marken av markagaren
Stockholms stad.

Byggar 1968

Antal hus 3

Bostadsyta 5.844 kvadratmeter
Antal bostadslagenheter 72

Antal bostadsratter 62

Antal hyresratter 10

Antal parkeringsplatser 71

Taxeringsvérde

- byggnader 38,1 miljoner kronor
- mark 26,0 miljoner kronor
Organisationsnummer 769607-6087
Hemsida www.atten2.se
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Styrelsen

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma bestatt av féljande
mediemmar:

Magnus Johansson Ledamot, Ordférande
Pernilla Larsson Ledamot, Vice Ordférande
Rojhat Telo Ledamot, Kassor

Jakob Schmidt Ledamot, Sekreterare
Viadimir Iserell Suppleant

Julia Salazar de Portocarrero Suppleant

Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Valberedning
Angela Arokianathan
Emmanuel Assiehue

Firmatecknare
Firman tecknas av ordférande, v-ordférande samt kasséren tva i forening.

Arvode
Styrelsens arvode faststéalls av féreningsstdmman. Under 2016 har det varit 2
prisbasbelopp (89 000 kr). Styrelsen fordelar sjalva arvodet inom styrelsen.

Verksamheten under aret

Styrelsen har under aret sammantratt 10 ganger och mellan dessa formella
styrelsemoten har styrelsens ledamoter ensamt och i grupp utfért en stor méngd
olika uppgifter och uppdrag. Styrelsens arbete praglas dven detta verksamhetsar av
en rad fragor som kréaver utredning och analys, planering och férberedelser samt
naturligtvis, konkreta atgarder och genomférande.

Styrelsens arbete medfér en hel del kontakter med mediemmar och hyresgaster,
leverantérer och hantverkare, banker och myndigheter. Styrelsen har fatt hjdlp och
stod av NKG Fastighetsservice AB som skétt den [dpande driften av féreningens
hus.

BRF Atten 2 har 6verlatit den ekonomiska férvaitningen till RedKom AB, men from
2017 tar Conzignus Hem och Fastighet AB 6ver detta ansvar.

Nytt ar i sikte
Det finns alltid i en bostadsrattsforening bade énskemal och behov av framtida
investeringar och genomgripande atgarder av olika slag.
Planerade projekten under 2017 &r, om ekonomin tillter:
Malning av trapphus och kailare

Uppfraschning av lekplatsen
Solceller pa taken

k)
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Utférda investeringar, ombyggnader och underhall
Ar 2008 Byte av samtliga lagenhetsytterdérrar till sakerhetsdérrar, uppstart av egen
hemsida och framstallande av féreningslogo.

Ar 2010 Stambyte i samtliga lagenheter.
Ar 2011 Ombyggnad av samtliga hissar.

Ar 2013 Renovering av byggnadernas socklar, byte av samtliga ventilationsaggregat,
byte av undercentral, inkdp av tvattmaskiner, torktumlare, kyl-/frysskdp och spisflakt
till hyresgéaster.

Ar 2014 Renovering av samtliga tak, byte av karl for hushallssophamtning till
markaniagda Moloker.

Ar 2015 Ombyggnad av fasad, fénster, trapphus, balkonger m m, inkdp av spisar till
hyresgaster, anliggning av nya parkeringsplatser, installation av bergvarme.

Ar2016 Anslutningsarbeten avs el m m till parkeringen, installation av
portpassersystem.

Mark underhall

Under aret har medlemmar hjalpts at med tradgardsskétseln. Mediemmar som klippt
graset har fatt ersattning for detta arbete. Féreningen ager nu tva grasklippare och
en trimmer. Finns det medlemmar som vill hjglpa till att skéta var tradgard ar ni
valkomna att hora av er till styrelsen.

Snoérdjning

Vi har avtal med Vaxthuset Utveckling AB om snéréjning, skottning och sandning
samt upptagning av sand for Brf Atten 2 samt samfalligheten for gatan
Farlandagrand. For samfalligheten fordelas kostnaden mellan Brf Atten 2, Brf Atten 3
samt Brf Arsta Blick enligt féljande: Brf Atten 2 - 36/135, Brf Atten 3 - 72/135 samt
Brf Arsta Blick 27/135.

Fastighetsforsakring

Vi har bytt férsakringsbolag. Var fastighet ar férsakrad hos Protector. | forsakringen
ingar ocksé ett sa kallat bostadstillagg for alla bostadsratter i fsreningen. Som
bostadsrattsinnehavare behdver man allts4 inte teckna ett eget bostadsrattstillagg -
det racker med en helt vanlig hemférsakring.

Vid arsskiftet 2015/2016 har féreningen fatt kraftigt hojda sjalvrisker samt premier pa
var fastighetsforsakring. Detta pa grund av de brander som har férekommit i och i
anslutning till fastigheten. Aven vattenskador har paverkat premiehdjningen.

Styrelsen har med hjalp av Bolanders férsakringsmakiare lyckats byta
forsakringsbolag och har pa detta satt sankt bade sjalvrisken och premien fran och
med arsskiftet 2016/2017.

Det ar av yttersta vikt att vi alla hjalps at att tinka pa brandsakerheten.
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Overlatelser av bostadsritter

Under 2016 har det skett 11 st lagenhetséverlatelser.

Slutord

4(13)

Vi i styrelsen har under det gangna aret verkat fér att vi alla skalf fa en annu
trevligare och &n mer funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar
for oss alla och att man latt kan fa kontakt med oss i styrelsen nér man sa énskar.
Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berérda fér ett gott samarbete.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2016-12-31  2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsaitning 4095437 4070872 4053454 4049 129 3 883 496
Resultat efter finansielta poster -52 830 -804 720 -382 756 55272 -347 543
Soliditet | % 492 492 62,3 60,2
Kassalikviditet i % 102,0 44,6 63,6 89,0 145,3
Lan/kvm bostadsyta 6 460 6 488 3 891 3047 4002
Réantekostnad ian/kvm 168 177 184 200
Genomsnittsranta i % 2,7 4.5 47 50
Elkostnad/kvm 15 14 17 19
Varmekostnad/kvim 83 114 132 146
Vaitenkostnad/kvm 26 25 25 25
Kommunal fastighetsavgift/igh 1268 1243 1217 1210 1365
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans forfogande star fdljande medel:
Befopp i kr
Batanserat resultat -3 359 390
Arets resultat -52 629
Summa fritt eget kapital -3412 019
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten behandlas sa att:
planmassig avsattning till fonden for ytire underhall enligt
stadgarna gérs med -
i ny rékning dverfores -3412 0189
-3412 019

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i ¢vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tilthérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Féreningens intédkter 2 4 152 643 4 093 854
4 152 643 4 093 854
Féreningens kostnader
Reparations- och underhéliskostnader -132 477 -764 464
Driftskostnader 3 -1 815223 -1 745 878
Kommunal fastighetsavgift -92 296 -89 496
Personalkostrader -165 720 -159 241
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7.8 -1 449 841 -1 042176
Rorelseresultat 497 086 292 5589
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter - 102
Réantekostnader och liknande kostnader 5 -549 716 -1 097 421
Resultat efter finansiella poster -52 830 -804 720
Resultat fére skatt -52 630 -804 720
Arets resultat 6 -52 630 -804 720

K
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Arldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 7 72 253 321 73 447 016

Inventarier, verktyg och installationer 8 3872 591 4004 223
76 125 912 77 451239

Summa anldggningstillgangar 76 125 912 77 451 239

Omsittningstilgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 495 42 645

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 262 518 393 099

315013 435744

Kassa och bank 935 544 568 877

Summa omsittningstiligangar 1250 557 1004 621

SUMMA TILL.GANGAR 77 376 469 78 455 860




Bostadsrittsforeningen Atten 2
769607-6087

7{13)

Balansrékning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 36 348 125 36 348 125
Upplatelseavgifter 5622273 5622 273
41 970 398 41970 398
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -2 554 670 -2171 913
Vinst efler forlust féregéende ar -804 720 -382 756
Arets resultat -52 630 -804 720
-3412 020 -3 359 389
Summa eget kapital 38 558 378 38 611 009
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 592 000 37 592 000
37 592 000 37 592 000
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 162 000 324 000
Leverantérsskulder 312152 1 267 464
Skatteskulider 181 431 88 745
Ovriga kortfristiga skulder 10 000 7 200
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 12 560 508 565 442
1226 091 2 252 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 376 469 78 455 860
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sékerheter for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 37 916 000 37 916 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Arets resultat -52 630 -804 720
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet 1449 841 1042 176
Likviditet fran resultat 1397 211 237 456
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 120 731 -188 987
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 026 761 799 867
-906 030 610G 880
Ackumulerad likviditet fran rorelsen 491 181 848 336
Farvary av materiella anlaggningstillgéngar -124 514 -16 133 444
Upptagna lan - 15 500 000
Omklassificering till korifristiga skulder 162 000 -
Amortering av {an -162 000 -324 000
Likviditet fran investeringar och lan -124 514 -957 444
Arets kassaflode 366 667 -109 108
Likvida medel vid arets hérjan 568 877 677 985
Likvida medel vid arets shut 935 544 568 877

Ett tiltrackligt kassafldde kravs for att mojliggora underhalt och &terinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens fan.
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
De redovisningsprinciper som tillampats, ar ofdrandrade jamfort med foregéende &r och
overensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som anges i BEFNAR 2012:1.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1968,
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus tili 1 268 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0.3% av géllande taxeringsvarde p& bostadsdelen. Fastighetsskatt for
lokaler ar 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaldelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och séida bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott frén féregéende &r avréknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknadede nyttiandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, fasad och fénster, ventilation och
stambyte, sakerhetsdarrar, hissar, fondmedel, forbattringsatgarder, undercentral, markanlaggningar,
bergvarme, portpassagesystem, inventarier.

Féljande avskrivningar tilampas:

Materiella anléggningstiligéngar Ar
Stomme och grund 100
Fasad och fonster, ventilation och stambyte 50
Sakerhetsddrrar, hissar 40
Férbattringsatgarder (tak och sockel) samt fondmedel 10
Undercentral 10
Markanlaggningar 10 -20
Bergvarme och portpassagesystem 20
Inventarier 10

Nyckettalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (56)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intdkter

2016 2015
Arsavgifter bostader 3 064 200 3 064 200
Hyresintakter bostader 781213 785 580
Hyresintakter forrad 62 551 65 092
Hyresintakter P-platser 200500 156 000
Hyres- ach avgiftsbortfall -13 027 a
Ovriga intakter 57 206 22 982
Summa 4152 643 4 093 854
Not 3 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskdtsel 119 253 66 368
Lokalvard 61 885 56 659
Fastighetsel 76 734 86 8562
Uppvarmning 378 397 541 959
Vatten och aviopp 170 334 152 145
Sophamtning 40 242 54 628
Fastighetsforsékring 267 471 89 157
Tomtrattsavgald 362 600 362 600
Kabel-TV och fiberanslutning 38 560 38 548
Qvriga forvaltningskostnader * 129 741 129 756
Ovriga avgifter 14 229 25771
Ovriga driftskostnader 5140 8625
Tradgardsskotsel, yitre stadning och snéréjning 150 637 131 810
Summa 1815 223 1745 878
* | beloppen ingar revisionsarvode
Allegretio Revision AB 15 000 15 000
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader

2016 2015
Arvoden fortroendevalda 88 900 88 3186
Léner och andra erséattningar 37 200 34 800
Sociala kostnader 39 620 36 325

165720 159 241

Not § Réntekostnader och liknande kostnader

2016 2015
Rantekostnader, fastighetstan 549613 979 919
Réntekostnader, ovriga 103 432
Ovrigt, 16sen pantbrev - 117 070

Summa 549 716 1097 421
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Not 6 Analys av arets resultat
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2016 2015
Arets resultat -52 630 -804 720
Avskrivningar ej likviditetspaverkan 1449 841 1042 176
Gjorda amaorteringar -161 899 -324 000
1235 212 -86 544
Not 7 Byggnader
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 77 062 108 B84 711 723
-Nyanskaffningar 28 500 12 350 385
Vid arets shut 77 091 608 77 062 108
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -3615 092 -2 622 186
-Arets avskrivning -1223195 -992 906
Vid arets slut -4 838 287 -3615 092
Redovisat virde vid arets shut 72 253 321 73 447 016
Varav mark
Féreningen innehar tomtratt - -
Taxeringsvarden byggnader 38 100 000 41 000 000
Taxeringsvarden mark 26 000 000 23 200000
64 100 000 84 200 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 4102 978 319 ¢17
-Nyanskaffningar 95 014 3783059
4 197 990 4102 976
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets hérjan -28 753 -49 483
-Arets avskrivning -226 646 -49 270
-325 399 -98 753
Redovisat virde vid arets slut 387259 4004 223
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda tomtrattsavgalder 90 850 90 650
Forutbetald fastighetsforsakring 135 101 267 471
Ovriga forutbetalda kostnader 36 767 34 977
262 518 393 098
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Not 10 Foriandring av eget kapital
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Inbetalda Upplatelse- Ombkostnader Balanserat Arets
insatser avgifter upplételser resultat resultat
Belopp vid
drets ingang 36 348 125 5876 273 -254 000 -2 554 670 -804 720
Resultatdisposition -804 720 804 720
Arets resultat -52 630
Utgaende balans 36 348 125 5876 273 -254 000 -3 359 390 -562 630

Ingen reserveringfianspréaktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett enligt stammobesliut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Ldnebelopp Lanebelopp
% rédntedndring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek AB (publ)
fastighetslan nr 197824/129243 0,450 2017-12-01 10 166 000 10 166 000
fastighetslan nr 714060 4,690 2020-06-01 8 088 000 8 250 000
fastighetsian nr 1992989/132416 1,150 2021-12-01 4 000 000 4 000 000
fastighetslan nr 1897392/128711 0,450 2017-11-28 7 000 000 7 000 000
fastighetstan nr 111222 1,050 2017-03-14 7 000 000 7 000 000
fastighetstan nr 199701/133076 0,450 2017-12-11 1 600 000 1 500 000
37 754 000 37 916 000
Avgér kortfristig del av langfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under ar 2017 (ar 2016)) ~162 000 -324 000
37 592 000 37 592 4600
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna styrelsearvoden 89 000 89 000
Upplupna sociala avgifter avseende upplupna styrelsearvaden 27 963 27 963
Upplupna rantor avseende fastighetsian 45 185 42 804
Férutbetalda hyror och avgifter 293 756 313 241
Upplupna fiérrvarmekostnader och fastighetsel bergvarme 44 050 40 371
Upplupen fastighetsel 7234 6429
Ovriga upplupna kostnader 28 819 21134
Beraknat arvode for revision 24 500 24 500
560 507 565 442
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Revision

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Atten 2, org nr 769607-6087

Rappert om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har ut{trt en revision av &rsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stil Ining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenli g med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstirman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for witalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen entigt god revisorssed Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisnin gen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4 nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksammheten, Den upplyser, nir s ar tllampligt, om forhallanden som kan paverka forméigan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hodg grad av sikerhet, men &r in gen
garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller {2l och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. \/\/
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovismingen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och ndaméalsenli ga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till toljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser efler forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfakior, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida hindelser eller {5rhatianden gira
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att {Greningsstamman behandlar forlusten enligt {orslaget 1 forvaltmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenli ga som grund 1 mina
uttalanden. Va
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gran skningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2017

Ao e

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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